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Ein Merkmal aller Immobilien liegt in der Tatsache, dass sich diese — mit wenigen Ausnahmen -
nicht versetzen lassen und wahrend der gesamten Nutzungsdauer fest mit dem jeweiligen Stand-
ort verbunden sind. Hingegen lassen und mussen sich Immobilien laufend an den Wandel der Zeit
anpassen, wollen sie nicht an Attraktivitat und davon ableitend an Wert verlieren.

Eine Immobilien-Analyse umfasst eine systematische Untersuchung, bei der die zu untersu-
chende Immobilie (oder auch das Grundstiick) in die relevanten Bestandteile zerlegt wird. Die
Einzelteile werden dabei auf Grundlage von definierten Kriterien erfasst, geordnet, untersucht
und ausgewertet. Die Wechselwirkungen der Elemente spielen dabei eine wesentliche Rolle.

Die Basis bildet die sogenannte Immobilien Due Diligence, welche die sorgfaltige, systematische
und detaillierte Erhebung, Prifung und Analyse eines Objektes im Rahmen einer beabsichtigten
Transaktion umfasst (Beschaffung und Aufarbeitung von Informationen im Sinne einer Kauf- oder
Ubernahmepriifung). Das Aufdecken verborgener Chancen und Risiken zur Verbesserung der
Qualitat der Entscheidung und zur Erhdhung der Genauigkeit der Wertermittlung aufgrund des
verbesserten Informationsstandes sind die zentralen Ziele, um spitere Uberraschungen zu ver-
meiden. Die Due Diligence gliedert sich in die einzelnen Kernbereiche

Finanzielle Rechtliche Steuerliche Technische
Due Diligence Due Diligence Due Diligence Due Diligence

und gibt Kdufern und Verkdufern im Vorfeld von Transaktionen einen Uberblick tiber den Status
Quo des Objekts. Als Ergebnis dieser Prifungshandlungen resultiert der Due-Diligence-Bericht
als Beilage des Verkaufsvertrages beziehungsweise als Teil des notariellen Beurkundungsprozes-
ses. Bei Bestandsimmobilien (ohne Transaktionspartner) resultiert der Strategische Bericht, wel-
cher die Szenarien S1 Instandhaltung, S2 Erneuerung/Neupositionierung, S3 Abbruch/Neubau o-
der S4 Verkauf aufzeigen soll.

Empfehlung

Keine Immobilientransaktion ohne einen fundierten, aussagekraftigen und verbindlichen Exper-
ten-Due-Diligence-Bericht.
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